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PCR mantiene la calificacion del Primer Programa de Papeles Comerciales de Centenario
Desarrollo Urbano con perspectiva ‘Estable’

Lima (21 de mayo de 2024): En comité de clasificacién de riesgo, PCR decidi6 ratificar la clasificacion de “PE1” al Primer
Programa de Papeles Comerciales - Centenario Desarrollo Urbano, con perspectiva de “Estable”, con informacion al 31 de
diciembre de 2023. Esta decision se fundamenta en el bajo apalancamiento y el aumento en el flujo operativo pese a los menores
ingresos, los cuales afectaron los indicadores de rentabilidad producto de la menor demanda de lotes y cambios en el valor
razonable de los inmuebles a causa de la subida en la tasa de crédito inmobiliario, incertidumbre politica, fendémenos
climatolégicos, entre otros. Ademas, se toma en cuenta la mayor toma de deuda que se tradujo en menores niveles de coberturas
y finalmente, el respaldo del Grupo Inversiones Centenario.

Durante el afio 2023, Centenario Desarrollo Urbano S.A.C. (CDU) experimentd una relevante contraccion en sus ingresos (-
46.9%), derivado principalmente de la menor venta de lotes residenciales, los cuales se redujeron en un 27.1% en comparacion
con el afio anterior y al aumento de las resoluciones de venta. Estas reducciones impactaron directamente en los margenes e
indicadores de rentabilidad de CDU, registrando pérdidas por segundo afio consecutivo. Es importante mencionar que la
reduccion de los ingresos de CDU viene sustentado principalmente por retrasos en lanzamientos de nuevas etapas y
postergacion de entregas (Golf de Santa Clara) y por choques externos, dentro de ello, el incremento de las tasas de interés de
crédito inmobiliario durante el 2022 y el primer semestre de 2023, la inestabilidad politica y los efectos ocurridos por eventos
climatico (FEN) en el norte del pais, &rea donde CDU cuenta con inventarios para la venta.

Para el 2024, el negocio de Urbanizaciones de Grupo Centenario (CDU, ICSAA Urbanizaciones y Prinsur Urbanizaciones) espera
recuperar el crecimiento de sus ingresos a niveles de aproximados del afio 2022 (mejor afio de desempefio en ventas), esté
registré S/ 474.0 MM vy planifica alcanzar los S/ 418.0 MM en el presente afio; la gerencia sustenta dicho crecimiento en las
expectativas positivas con respecto a la reduccion de la tasa de interés, inflacion e intensidad del FEN. Ademas, se tiene
expectativa de entrega de 10 proyectos (terrenos bajo propiedad de inversion) y anticipacion a impactos por efectos naturales.

Finalmente, CDU cuenta con el respaldo de Inversiones Centenario S.A.A. o Grupo Inversiones Centenario, la cual se encargaba
del negocio de lotes urbanizados hasta el cambio de estrategia, donde se definié que CDU seria la empresa que agrupe todo el
negocio nuevo de urbanizaciones. Los clientes urbanizados de Inversiones Centenario se mantienen con la empresa y CDU
empieza a formar su cartera. Durante el 2023, dado el impacto del evento coyuntural en los resultados del Grupo y como garante
de la tercera deuda de mediano plazo, segiin comentarios de gerencia, actualmente, se ha aprobado el replanteamiento de sus
Covenants con el objetivo de ajustar los resguardos en mencion a la linea de negocio de Urbanizaciones y esta en proceso de
formalizaciéon de adenda. Respecto a ello, es importante mencionar que, CDU, mediante su garante (Inversiones Centenario),
cuenta con lineas de crédito aprobadas con los principales bancos en Perd, el cual a dic-2023, registra aproximadamente US$
116.0 MM de lineas de crédito asignadas (dic-2022: US$ 115.0 MM), de los cuales tiene disponible a esta fecha de corte el 80%.

Metodologia
Metodologia utilizada para la determinacion de esta calificacion: Metodologia vigente para la calificacion de riesgo de

instrumentos de deuda de corto, mediano y largo plazo, acciones preferentes y emisores.
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Informacién Regulatoria:

La informacion empleada en la presente clasificacion proviene de fuentes oficiales; sin embargo, no garantizamos la confiabilidad
e integridad de la misma, por lo que no nos hacemos responsables por algun error u omisién por el uso de dicha informacion. La
clasificacion otorgada o emitida por PCR constituyen una evaluacion sobre el riesgo involucrado y una opinién sobre la calidad
crediticia, y la misma no implica recomendacion para comprar, vender o mantener un valor; ni una garantia de pago del mismo;
ni estabilidad de su precio y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento. Asimismo, la presente clasificacion de
riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la Clasificadora
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